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Pojem "STAVBA" definuje stavebny zdkon v ustanoveni § 43 ods. 1, nasledovne:

Stavba je stavebna konistrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou, aiebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkiadu. Pevnyrn spojenim so zermou Sa
rozumie

a) spojenie pevnym zakladorn,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zéklad v zemi alebo o int stavbu,

c) ukotvenie pilétami slebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete a zariadenia technickéhe vybavenia Uzemia,

e) umiestnenie pod zemou.

Co je to stavba?
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Stavebny pozemok podia stavebného zakona § 43h

- Stavebnym pozemkom sa rozumie Cast tGizernia urcend Gzemnym plénom obce alebo Gzemnym
planom zdny, alebo Gzemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.

- Nezastavany pozemok, ktory je stcastou poinohospodarskeho pédneho fondu, alebo iesného
podrieho fondu, moZno v uzemnom plane obce alebo v Uzemnom pliane zény urdit za stavebny
pozemok, ak st spinené poamienky na jeho trvalé vynatie z polnohospodarskeho pédneho fondu
alebo z lesného pédneho fondu, alebo ak je v zastavanom tizemi.

Co je to Stavebny pozemok?
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Clenenie stavieb

Podla stavebnotechnického vyhotovenia Podla ucelu vyuzitia sa pozemné stavby ¢lenia

: 1.Pozedmné stavby su pbriedstorovo = 1. Bytové budovy: bytovy dom
sustredené zastresené budovy vratane L AP
podzemnych priestorov, o rogllnrjy dom, byt, obytna miestnost a
stavebnotechnicky vhodné a urgené prislusenstvo bytu
na ochranu ludi, zvierat alebo veci; i
nemusia mat steny, ale musia mat * 2. Nebytové budovy: hotely, budovy
strechu. pre administrativu, pre obchod,

= 2.InZinierske stavby su napr.: cesty, garaze, priemyselne budovy, budovy
miestne a ucelove komunikacie, pre kulturu, budovy pre skolstvo,
nabrezia, chodniky a nekryte nemocnice, stajne, mastale,

parkoviska, zeleznicné, lanové a iné

drahy, vzletové drahy, stoziare,... cintoriny,...
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mechanicka odolnost a stabilita
poZiarna bezpecnost hygiena
ochrana zdravia a Zivotného prostredia

bezpecnost stavby pri uZivani

ochrana pred hiukom a vibraciami

energeticka uspornost a tepeina ochrana

Zakladné poziadavky na stavby?
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Podla ustanovenia & 55 ods. 1 stavebného zakona STAVEBNE POVOLENIE sa vyZaduje, pri

stavibach kazdého druhu bez zretela na ich stavebnotechnické vyhotovenie, ucel vyuzitia

Cas trvani Stavebné povolenie sa vyzaduje aj pri zmene stavieb, najma pri pristavie,

nadstavbe a pri stavebnych apravach.

STAVEBNE POVOLENIE
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Podla § 55 ods. 2 stavebného zakona: OHLASENIE stavebnému uradu postaéi:

- pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak urcil stavebny Urad v Uzemnom rozhodnuti,

- pri drobnych stavbach, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe a ktoré nemozu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie;

- pri stavebnych tpravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa
spbsob uzivania stavby a neohrozuju sa zaujmy spolo¢nosti;

- pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poZiarnu bezpecnost stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie a
pri vSetkych udrziavacich pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou,

- pri stavbach elektronickych komunikacnych sieti (nosice telekomunikaénych zariadeni) umiestiiovanych na existujucich objektoch,
ktoré nepresahuju vysku 6 m, Sirku 2,5 m a nezasahuju do nosnych konstrukcii stavby,

- pri prizemnych stavbach elektronickych komunikaénych sieti, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m? a vyska 4,5 m,

- pri vymene alebo dopliani telekomunikaénych zariadeni na existujucich stavbach elektronickych komunikaénych sieti, ked neddjde
k zmene stavby,

pri reklamnych stavbach, na ktorych najvacsia informacna plocha je mensia ako 3 m?, pokial stavebny zakon neustanovuje inak.

OHLASENIE stavebnému Uradu postaci
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(1) Jednoduché stavby

a)bytové budovy, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m2, maju jedno nadzemné podlazZie, m6Zzu mat aj jedno podzemné
podlazie a podkrovie,

b)stavby na individudlnu rekreiciu,

c)prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vySku 15 m,

d)oporné mury,

e)podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a hibka 6 m,

f)reklamné stavby, na ktorych najvacsia informacna plocha ma velkost od 3 m2.

(2) Stavby uvedené v odseku 1 pism. c) a e) sa povazuju za jednoduché stavby iba vtedy, ak z hladiska poZiarnej bezpecnosti je pre ich
uzivanie pocet osob urceny podla technickej normy, najviac vSak 30 osob.

(3) Za jednoduché stavby sa nepovazuju stavby skladov horlavin a vybusnin, stavby pre civilni ochranu, stavby pre poZiarnu
ochranu, stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni a stavby ¢erpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov alebo

stlacenych plynov pre pohon motorovych vozidiel, stavby pregerpavacich stanic horlavych kvapalin, horlavych plynov a stavby plniarni tlakovych
nadob horlavym plynom alebo horenie podporujicim plynom.

$ 139b Pojmy stavebneho zakona
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(1) DROBNE stavby (§ 139b ods. 7 aZ 9 S2)

maju doplinkovi funkciu pre hlavnu stavbu (napr. pre RD,...) a ktoré nemdézu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie,
a) prizemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahiuje 25 m2 a vyska 5 m, napriklad kdine, pracovrie, ietné
kuchyne, pristresky;,...

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahiuje 25 m2 a hibka 3 m, naprikiad pivnice, Zumpy.

cj opiotenie, pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb a pozemkov a
pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a kanalizaciu hiavnej stavby,

d) nastupné ostrovceky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemky, priepusty a pod.

$ 139b Pojmy stavebneho zakona
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Udrziavacimi pracami, pri ktorych nie je potrebné ani ohlasenie, si najma

a) opravy fasady, opravy a vymena stresnej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena odkvapovych Zlabov a
odtokovych zvodov, opravy oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa tym nemeni jeho trasa,
b) opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma vnutornych priecok, omietok, obkladov stien, podlah a

A dlazby, kominov, okien, dveri a schodistovych zabradli,

c) udrzba a opravy technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj vymena jeho sucasti, ak sa
tym zasadne nemeni jeho napojenie na verejné vybavenie uzemia ani nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na zivotné
prostredie, najma vymena klimatizacného zariadenia, vytahu, vykurovacich kotlov a telies a vnutornych rozvodov,

d) vymena zariad'ovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, vani, vstavanych skrin,

e) maliarske a natieracské prace.

$ 139b Pojmy stavebneho zakona
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Ohlasenie stavebnému uradu znamena, ze stavebnik je povinny
uskutocnenie stavieb, stavebnych Uprav a udrziavacich prac uvedenych

v § 55 ods. 2 SZ vopred pisomne ohlasit stavebnému utradu.

Na ohlasenie zakon nepredpisuje projektovu dokumentaciu, ale ziadatel
musi pripojit jednoduchy situacny vykres a jednoduchy technicky opis

stavby alebo stavebnych prac.

Ohlasenie stavebnému uradu
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Drobna stavba moze byt umiestnena aj bezprostredne k hlavnej stavbe, ale
len za podmienky, ze nebude s nou prevadzkovo spojena. Prevadzkovym

spojenim sa rozumie nielen prechod (dvere a pod.), ale napr. aj pripojenie na

vnutorné rozvody hlavnej stavby (napr. na rozvod vody, kanalizacie, elektriny,

karenia a pod.).

Ohlasenie stavebnému uradu
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Za vlastnicke pravo sa povazuje aj spoluvlastnicke pravo upravené v ustanoveni
§ 137 az 142 Obcianskeho zakonnika. V pripade ak stavebnik nie je vacsinovym

t‘ spoluvlastnikom (nad 50%), tak sa postupuje podla § 139 ods. 2 OZ:

O hospodareni so spolocnou vecou rozhoduju spoluvlastnici vacsinou pocitanou

podla velkosti podielov. Je potrebné dosiahnut vdacsinu aspon 51% .

VLASTNICKE PRAVO
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Na zaklade ohlasenia obec ako stavebny urad skiima, ¢i ide o drobnu stavbu,
stavebnu upravu, alebo udrziavacie prace podla kritérii urcenych v § 55 ods. 2
a § 139b SZ. Ci ich realizaciou neddjde k zdsahom do vlastnickych, alebo inych
prav a pravom chranenych zaujmov inych oséb, ¢i nebudu ohrozené verejné
zaujmy, Ci nebudu porusené vSeobecne zavazné pravne predpisy.

Stavebnik moézZe uskutocnit ohlasené drobné stavby, stavebné upravy a
udrziavacie prace len na zaklade pisomného OZNAMENIA stavebného tradu,

ze proti ich uskuto¢neniu nema namietky

Postup stavebného uradu pri ohlaseni
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Ziadost o stavebné povolenie (§ 58a SZ) sa podéva pre

a) samostatnu stavbu alebo jej zmenu,

b) subor stavieb vratane stavieb zariadenia staveniska,

c) jednotlivé stavby suboru stavieb podla pismena b), ak budu po dokoncéeni
schopné samostatného uzivania,

d) podmienujuce prelozky sieti a zariadeni technického vybavenia.

Stavby, ich zmeny a udrziavacie prace na nich sa mozu uskutocnovat iba podla
stavebného povolenia, alebo na zaklade ohlasenia stavebnému uradu.
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§ 39a Rozhodnutie o umiestneni stavby

(3) Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na

a) stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riesi Uzemny plan zény, ak je to v jeho zdvaznej Casti uvedené,
b) drobné stavby,

c) stavebné Upravy a udrzZiavacie prace,

d) stavby umiestiiované v uzavretych priestoroch existujucich stavieb, ak sa nemeni vonkajsie podorysné ohranicenie a
vyskové usporiadanie priestoru,

e) reklamné stavby.

(4) Stavebny urad spoji na Ziadost stavebnika izemné konanie so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo
jej pristavbe a nadstavbe; pri ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Zze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju
z Uzemného planu zény alebo zo zdvazného stanoviska organu uzemného planovania.1fd)

Rozhodnutie o umiestneni stavby
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Ziadost o stavebné povolenie spolu s dokladmi a predpisanou dokumentdciou
vypracovanou opravnenou osobou podava stavebnik stavebnému uradu.

Stavebnik musi preukazat, Ze je vlastnikom pozemku, alebo, Ze ma k pozemku
iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zakona.

Ziadost o stavebné povolenie
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Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom, vsetkym znamym ucastnikom a nariadi
ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

V stavebnom konani stavebny urad preskiima najma,

- ¢i dokumentacia splifia zastavovacie podmienky uréené zavaznou ¢astou Uzemného planu alebo podmienky
Uzemného rozhodnutia,

- ¢i dokumentdcia spifia poZiadavky tykajlce sa verejnych zaujmov, predovéetkym ochrany Zivotného prostredia,
ochrany zdravia a Zivota ludi, a ¢i zodpoveda vseobecnym technickym poziadavkam na vystavbu

- ¢i je zabezpecend komplexnost a plynulost vystavby

- ¢i bude stavbu uskutocnovat osoba opravnena na uskutocrniovanie stavieb, alebo ak stavbu bude uskutocnovat
stavebnik svojpomocou

- ¢i nova budova alebo vyznamne obnovovana existujuca budova je v ramci technickych, funkénych a ekonomickych
podmienok stavby navrhnuta s vyuzitim vhodnych stavebnych konstrukcii,

Priebeh stavebného konania
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V stavebnom povoleni urci stavebny urad zavazné podmienky uskutocnenia a uzivania stavby a rozhodne o namietkach
ucastnikov konania.

Zavaznymi podmienkami uskutocnovania stavby sa zabezpeci, pripadne urci

a) umiestnenie stavby na pozemku v pripadoch spojeného konania o umiestneni stavby so stavebnym konanim,

b) ochrana verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia ludi a Zivotného prostredia,

c) dodrzanie prislusnych tech. predpisov, pristup a uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
d) lehotu na dokoncéenie stavby,

e) plnenie poZiadaviek uplatnenych v zavaznych stanoviskach podla § 140b dotknutymi organmi, ak nie su uréené spravnymi
rozhodnutiami, pripadne poziadavky vlastnikov sieti a zariadeni verejného dopravného technického vybavenia na napojenie na
tieto siete,

f) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba, ak sa stavba uskutocnuje svojpomocou,

g) pouzitie vhodnych stavebnych vyrobkoy,

h) povinnost oznamit zacatie stavby.

Stavebné povolenie
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Statny stavebny dohlad (dalej len ,,SSD“) je forma uradnej kontroly vystavby a jeho Glohou je
zabezpecovat ochranu verejného zaujmu najma z hladiska ochrany Zivotného prostredia,
kontrolovat dodrZiavanie Statnej technickej politiky vo vystavbe a zabezpecovat dodrziavanie
poriadku a discipliny pri vystavbe.

Ulohou SSD je zabezpedit ochranu verejnych zaujmov, prav a pravom chranenych zaujmov
pravnickych osob a fyzickych osob, ktoré vyplyvaju z uskutocnovania stavby alebo jej zmeny,
z vlastnosti stavby pri jej uzivani, z odstranenia stavby, z terénnych uUprav, prac a zariadeni
podla stavebného zakona.

Zistovanie ciernych stavieb
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organy SSD su zo zakona opravnené zistovat ¢i:

a) sa stavba, stavebné upravy alebo udrziavacie prace vykonavaju podla stav. povolenia alebo na zaklade ohlasenia
b) su splnené podmienky na uskutoc¢novanie stavby podla

c) sa na stavbe nachadza projekt stavby overeny v stavebnom konani a ¢i sa vedie stavebny dennik

d) sa pri uskutoc¢novani stavby, stavebnych tUprav alebo pri udrziavacich pracach dodrziavaji podmienky stavebného
povolenia, vSeobecne zavizné pravne predpisy a technické normy vztahujlce sa na stav. prace a stavebné vyrobky
e) sa stavba uziva sposobom povolenym v kolaudacnom rozhodnuti

f) sa stavba udrziava v dobrom stavebnom stave

g) sa dodrziavaju podmienky povolenia alebo nariadenia odstranenia stavieb

h) sa terénne Gpravy alebo tazobné prace vykonavaju podla povolenia

i) sa odstranovanim stavby neohrozuju susedné pozemky a stavby na nich

Opravnenia organov SSD
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SSD na zaklade poverenia vykonavaju povereni zamestnanci Slovenskej stavebnej
inSpekcie (§ 123a SZ), vSeobecného stavebného uradu, ktorym je obec (§ 117 Sz),
Specialnych stavebnych uradov (§ 120 SZ), vojenskych a inych stavebnych uradov (§ 121 Sz),
inych organov statnej spravy opravnenych podla osobitnych predpisov

Povereni zamestnanci
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SSD na zaklade poverenia vykonavaju povereni zamestnanci Slovenskej stavebnej
inSpekcie (§ 123a SZ), vSeobecného stavebného uradu, ktorym je obec (§ 117 Sz),
Specialnych stavebnych uradov (§ 120 SZ), vojenskych a inych stavebnych dradov (§ 121 Sz),
inych organov statnej spravy opravnenych podla osobitnych predpisov

Ustanovenie § 100 SZ uklada uréenym subjektom: stavebnikovi, zhotovitelovi, vlastnikovi

stavby, stavbyvedicemu, osobe, ktora vykonava odborny dozor, povinnost umoznit
vykonanie SSD.

Statny stavebny dohlad
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Ak organ SSD dohladu zisti nepovolent stavbu, oznami to stavebnému tradu,
~ ktory potom postupuje podla ustanoveni stavebného zakona, t. j. zacne

% konanie podla § 88 ods. 1 pism. b) v spojeni s § 88a SZ, a tiez konanie vo veci
| priestupku (§ 105 SZ) alebo spravneho deliktu (§ 106 SZ).

Ak ide o rozostavanu stavbu, bezodkladne vyzve stavebnika, aby prace na
stavbe zastavil. Ak stavebnik vyzvu nerespektuje, vyda stavebny urad
rozhodnutie o zastaveni prac (§ 102 ods. 2 SZ).

Statny stavebny dohlad
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Podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona, stavebny urad nariadi
odstranenie nielen stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo
v rozpore s nim, ale aj stavby postavenej bez pisomného oznamenia
stavebného tradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit.

Odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked dodato¢né povolenie
stavby nie je v rozpore s verejnym zaujmom.

Postup stavebného uradu pri nelegalnych stavbach
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Pri stavbach postavenych bez stavebného povolenia, alebo v rozpore s nim je stavebny urad
povinny vZdy najskor skumat, ¢i takuto stavbu nemozno dodatocne povolit.

Vyhodnocuje pritom vplyv stavby na zivotné prostredie, sulad s platnou uzemnoplanovacou
dokumentaciou, so vSeobecnymi technickymi poziadavkami vymedzenymi prislusnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov a
skima aj vlastnicke vztahy k pozemku, na ktorom je stavba umiestnena.

Postup stavebného uradu pri nelegalnych stavbach
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Ak je stavba postavena na cudzom pozemku a vlastnik pozemku nesuhlasi
s jej dodatocnym povolenim, stavebny urad najskor vyhodnoti sulad
s verejnym zaujmom, a pokial’ je tento sulad preukazany, postupuje podla
ustanovenia § 137 SZ o obcianskopravnych a inych namietkach.

Postup stavebného uradu pri nelegalnych stavbach
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Ak stavebny urad zisti, ze stavba bola postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore
s nim, zacne z vlastného podnetu konanie o odstraneni stavby pricom je povinny posudit
moznost dodatoéného povolenia stavby. Stavebny urad vyzve vlastnika stavby, aby v uréenej
lehote, ktora nesmie byt kratsia ako 60 dni, predlozil Ziadost o dodatoéné povolenie stavby a
doklady o tom, Zze dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi
tymto zakonom, najma s ciemi a zamermi uzemného planovania a osobitnymi predpismi.
Ak bola stavba zacata bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané,
stavebny urad posudi sulad stavby s verejnymi zaujmami na zdklade zavaznych stanovisk
podla § 140b a podkladov predlozenych v stavebnom konani.

Konanie o dodatocnom povoleni stavby
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Ak vlastnik stavby Ziadost o dodatocné povolenie stavby a poZzadované doklady nepredlozi v
urcenej lehote alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom,
stavebny urad nariadi odstranenie stavby.

Ak vlastnik stavby predloZi Ziadost o dodatoéné povolenie stavby a doklady podla odseku 1,
stavebny urad pokracuje v konani o dodatocnom povoleni stavby.

Konanie o dodatocnom povoleni stavby



@tioiigN Norway

Partnerstvwvo

grants

Ak vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, ze jej dodatocné povolenie nie je v rozpore

s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaze, ze je vlastnikom pozemku
zastavaného nepovolenou stavbou alebo jeho casti, alebo ze ma k tomuto pozemku iné
pravo a vlastnik zastavaného pozemku alebo jeho €asti s dodatocnym povolenim nesuhlasi,
stavebny urad odkaze vlastnika pozemku na sud a konanie prerusi (§ 137). Konanie o stavbe
zostane prerusené az do pravoplatnosti rozhodnutia sudu vo veci.

Konanie o dodatocnom povoleni stavby



@tioiigN Norway

Partnerstvwvo
grants

- V rozhodnuti o dodatocnom povoleni stavby stavebny urad dodatocne povoli uz vykonané stavebné
prace a urci podmienky na dokoncenie stavby alebo nariadi Upravy uz realizovanej stavby.

- Ak sa v konani o dodatocnom povoleni stavby preukaze rozpor s verejnymi zaujmami alebo stavebnik
v urcenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia o dodatocnom povoleni stavby, stavebny urad nariadi
odstranenie stavby.

- Stavebny urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade, ak stavebnik v ur¢enej lehote

a) nepredlozi Ziadost o dodatocné povolenie stavby a doklady podla odseku 1,

b) nesplni podmienky rozhodnutia o dodatocnom povoleni stavby

- Na konanie o dodato¢nom povoleni stavby sa primerane vztahuji ustanovenia § 58 az 66.

- S konanim o dodato¢nom povoleni stavby, ktora je uz dokonéena, moéze stavebny urad spojit
kolaudacné konanie.

Konanie o dodatocnom povoleni stavby



—
BACHURENINCIVEW

Partners v
grants

Z odsekov 1 a 2 vyplyva, Ze dokazné bremeno preukazat, Ze dalSia existencia nepovolenej
stavby alebo stavby uskutocnovanej v rozpore so stavebnym povolenim nie je v rozpore
s verejnymi zadujmami, spociva na vlastnikovi stavby, kedZze sa dopustil porusenia zakona.

Vlastnik stavby na zaklade vyzvy stavebného uradu si sam a na vlastné naklady musi
zaobstarat vsetky potrebné doklady, t. j. rozhodnutia, stanoviska a vyjadrenia dotknutych
organov statnej spravy a obce k nepovolenej stavbe.

Konanie o dodatocnom povoleni stavby
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Partnerstvwvo
grants

Subezne s konanim o odstraneni resp. dodatocnom povoleni nepovolenej
alebo neohlasenej stavby, je obec ako stavebny trad povinna paralelne zacat
druhé konanie, a to konanie o priestupku resp. spravhom delikte.

Ak stavebny zakon porusi fyzicka osoba — vtedy sa jedna o priestupok.
AK pravnicka osoba, alebo fyzicka osoba opravnena na podnikanie — vtedy sa
dané konanie oznacuje ako spravny delikt.

Sankcie za Cierne stavby



BACHURENILLIA Y,

Partnerstvwvo
grants

Priestupky sa prejednavaju z uradnej povinnosti (§ 67 ods. | zakona o priestupkoch) a nie je
teda na zvazeni obce ako stavebného uradu, ¢i konanie o priestupku zacne alebo nie.

Z ustanovenia § 105 SZ vyplyva, ze obec ako stavebny urad je organom prislusSnym na
prejednavanie stavebnych priestupkov, a preto objasnovanie priestupkov vykonava obec a
predovsetkym jej organy SSD.

Sankcie za Cierne stavby



BACHURENILLIA Y,

Partnerstvwvo
grants

_ Pri_uréeni vysky pokuty sa prihliadne na zavainost priestupku, najma na spdsob jeho spachania a na

‘é jeho nasledky, na okolnosti, za ktorych bol spachany, na mieru zavinenia (imysel alebo nedbanlivost)
74 na pohnutky a na osobu pachatela, na to, ¢i a akym sp6sobom bol za ten isty skutok postihnuty v
" pripadnom disciplindrnom konani.

Sankcie za Cierne stavby



@tioiigN Norway

Partnerstvwvo
grants

Ak sa stavba nachadza v priestorovo separovanej lokalite, ktora vytvara koncentrovanu a generacne reprodukovanu
chudobu, podmienky podla odseku 1 sa neuplatnia a stavebny tGrad na Ziadost vlastnika stavby zhotovenej a
uzivanej bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2024 preskiima
sposobilost stavby na uZivanie, ak vlastnik preukaze, ze

a) je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podla osobitnych
predpisov,

b) stavbu pouziva na byvanie pre vlastnu potrebu a potrebu ¢lenov svojej rodiny,

c) na zaklade obhliadky vykonanej stavebnym Gradom, stavba neohrozuje Zivot a stavba sa nenachadza pod
elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo v ochrannom pasme, alebo bezpec¢nostnom pasme
plynarenského zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel dopravnej infrastruktury alebo technickej infrastruktury,

v ktorej ochrannom pasme alebo bezpecnostnom pasme sa stavba nachadza, s jej umiestnenim v ochrannom
pasme alebo bezpec¢nostnom pasme suhlasi.

Zmeny od 1. aprila 2024

§ 140d Preskimanie sposobilosti stavby na uzivanie
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	Snímka 1: Prednáška k legalizácii ilegálnych stavieb, moderným stavebným materiálom a stavebným postupom
	Snímka 2: Pojem "STAVBA" definuje stavebný zákon v ustanovení § 43 ods. 1, nasledovne:   Stavba je stavebná konštrukcia postavená stavebnými prácami zo stavebných výrobkov, ktorá je pevne spojená so zemou, alebo ktorej osadenie vyžaduje úpravu podkladu. P
	Snímka 3: Stavebný pozemok podľa stavebného zákona § 43h   - Stavebným pozemkom sa rozumie časť územia určená územným plánom obce alebo územným plánom zóny, alebo územným rozhodnutím na zastavanie a pozemok zastavaný stavbou.  - Nezastavaný pozemok, ktorý
	Snímka 4: Členenie stavieb
	Snímka 5: mechanická odolnosť a stabilita požiarna bezpečnosť hygiena ochrana zdravia a životného prostredia bezpečnosť stavby pri užívaní ochrana pred hlukom a vibráciami energetická úspornosť a tepelná ochrana
	Snímka 6: Podľa ustanovenia § 55 ods. 1 stavebného zákona  STAVEBNÉ POVOLENIE sa vyžaduje, pri stavbách každého druhu bez zreteľa na ich stavebnotechnické vyhotovenie, účel využitia čas trvaní Stavebné povolenie sa vyžaduje aj  pri zmene stavieb, najmä pr
	Snímka 7: Podľa § 55 ods. 2 stavebného zákona: OHLÁSENIE stavebnému úradu postačí:   - pri jednoduchej stavbe, jej prístavbe a nadstavbe, ak tak určil stavebný úrad v územnom rozhodnutí,  - pri drobných stavbách, ktoré plnia doplnkovú funkciu k hlavnej st
	Snímka 8: (1) Jednoduché stavby  a)bytové budovy, ktorých zastavaná plocha nepresahuje 300 m2, majú jedno nadzemné podlažie, môžu mať aj jedno podzemné podlažie a podkrovie, b)stavby na individuálnu rekreáciu, c)prízemné stavby a stavby zariadenia staveni
	Snímka 9: DROBNÉ  stavby (§ 139b ods. 7 až 9 SZ) majú doplnkovú funkciu pre hlavnú stavbu (napr. pre RD,...) a ktoré nemôžu podstatne ovplyvniť životné prostredie, a) prízemné stavby, ak ich zastavaná plocha nepresahuje 25 m2 a výška 5 m, napríklad kôlne,
	Snímka 10: Udržiavacími prácami, pri ktorých nie je potrebné ani ohlásenie, sú najmä a) opravy fasády, opravy a výmena strešnej krytiny alebo povrchu plochých striech, výmena odkvapových žľabov a odtokových zvodov, opravy oplotenia a výmena jeho častí, ak
	Snímka 11: Ohlásenie stavebnému úradu znamená, že stavebník je povinný uskutočnenie stavieb, stavebných úprav a udržiavacích prác uvedených  v § 55 ods. 2 SZ vopred písomne ohlásiť stavebnému úradu.  Na ohlásenie zákon nepredpisuje projektovú dokumentáciu
	Snímka 12: Drobná stavba môže byť umiestnená aj bezprostredne k hlavnej stavbe, ale len za podmienky, že nebude s ňou prevádzkovo spojená. Prevádzkovým spojením sa rozumie nielen prechod (dvere a pod.), ale napr. aj pripojenie na vnútorné rozvody hlavnej 
	Snímka 13: Za vlastnícke právo sa považuje aj spoluvlastnícke právo upravené v ustanovení § 137 až 142 Občianskeho zákonníka. V prípade ak stavebník nie je väčšinovým spoluvlastníkom (nad 50%), tak sa postupuje podľa § 139 ods. 2 OZ:   O hospodárení so sp
	Snímka 14: Na  základe ohlásenia obec ako stavebný úrad skúma, či  ide o drobnú stavbu,  stavebnú úpravu, alebo udržiavacie  práce podľa  kritérií určených v § 55 ods. 2 a § 139b SZ. Či ich realizáciou nedôjde k zásahom do vlastníckych, alebo iných práv a
	Snímka 15: Žiadosť o stavebné povolenie (§ 58a SZ) sa podáva pre  a) samostatnú stavbu alebo jej zmenu,  b) súbor stavieb vrátane stavieb zariadenia staveniska,  c) jednotlivé stavby súboru stavieb podľa písmena b), ak budú po dokončení schopné samostatné
	Snímka 16: § 39a Rozhodnutie o umiestnení stavby (3) Rozhodnutie o umiestnení stavby sa nevyžaduje na a) stavby, ktorých podmienky na umiestnenie podrobne rieši územný plán zóny, ak je to v jeho záväznej časti uvedené, b) drobné stavby, c) stavebné úpravy
	Snímka 17: Žiadosť o stavebné povolenie spolu s dokladmi a predpísanou dokumentáciou vypracovanou oprávnenou osobou podáva stavebník stavebnému úradu.  Stavebník musí preukázať, že je vlastníkom pozemku, alebo, že má k pozemku iné právo podľa § 139 ods. 1
	Snímka 18:  Stavebný úrad oznámi začatie stavebného konania dotknutým orgánom, všetkým známym účastníkom a nariadi ústne pojednávanie spojené s miestnym zisťovaním.  V stavebnom konaní stavebný úrad preskúma najmä, - či dokumentácia spĺňa zastavovacie pod
	Snímka 19: V stavebnom povolení určí stavebný úrad záväzné podmienky uskutočnenia a užívania stavby a rozhodne o námietkach účastníkov konania. Záväznými podmienkami uskutočňovania stavby sa zabezpečí, prípadne určí a) umiestnenie stavby na pozemku v príp
	Snímka 20: Štátny stavebný dohľad (ďalej len „ŠSD“) je forma úradnej kontroly výstavby a jeho úlohou je zabezpečovať ochranu verejného záujmu najmä z hľadiska ochrany životného prostredia, kontrolovať dodržiavanie štátnej technickej politiky vo výstavbe a
	Snímka 21: orgány ŠSD sú zo zákona oprávnené zisťovať či:   a)  sa stavba, stavebné úpravy alebo udržiavacie práce vykonávajú podľa stav. povolenia alebo na základe ohlásenia b)  sú splnené podmienky na uskutočňovanie stavby podľa c)  sa na stavbe nachádz
	Snímka 22: ŠSD na  základe   poverenia  vykonávajú poverení zamestnanci  Slovenskej stavebnej inšpekcie (§ 123a SZ),  všeobecného stavebného úradu, ktorým je obec (§ 117 SZ),  špeciálnych stavebných úradov (§ 120 SZ),  vojenských a iných stavebných úradov
	Snímka 23: ŠSD na  základe   poverenia  vykonávajú poverení zamestnanci  Slovenskej stavebnej inšpekcie (§ 123a SZ),  všeobecného stavebného úradu, ktorým je obec (§ 117 SZ),  špeciálnych stavebných úradov (§ 120 SZ),  vojenských a iných stavebných úradov
	Snímka 24: Ak orgán ŠSD dohľadu zistí nepovolenú stavbu, oznámi to stavebnému úradu, ktorý potom postupuje podľa ustanovení stavebného zákona, t. j. začne konanie podľa § 88 ods. 1 písm. b)  v spojení s § 88a SZ, a tiež konanie vo veci priestupku (§ 105 S
	Snímka 25: Podľa § 88 ods. 1 písm. b) stavebného zákona, stavebný úrad nariadi odstránenie nielen stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s ním, ale aj stavby postavenej bez písomného oznámenia stavebného úradu podľa § 57 ods. 2 pri sta
	Snímka 26: Pri stavbách postavených bez stavebného povolenia, alebo v rozpore s ním je stavebný úrad povinný vždy najskôr skúmať, či takúto stavbu nemožno dodatočne povoliť.   Vyhodnocuje pritom vplyv stavby na životné prostredie, súlad s platnou územnopl
	Snímka 27: Ak je stavba postavená na cudzom pozemku a vlastník pozemku nesúhlasí s jej dodatočným povolením, stavebný úrad najskôr vyhodnotí súlad s verejným záujmom, a pokiaľ je tento súlad preukázaný, postupuje podľa ustanovenia § 137 SZ o občianskopráv
	Snímka 28: Ak stavebný úrad zistí, že stavba bola postavená bez stavebného povolenia alebo v rozpore s ním, začne z vlastného podnetu konanie o odstránení stavby pričom je povinný posúdiť možnosť dodatočného povolenia stavby. Stavebný úrad vyzve vlastníka
	Snímka 29: Ak vlastník stavby žiadosť o dodatočné povolenie stavby a požadované doklady nepredloží v určenej lehote alebo ak sa na ich podklade preukáže rozpor stavby s verejným záujmom, stavebný úrad nariadi odstránenie stavby.   Ak vlastník stavby predl
	Snímka 30: Ak vlastník stavby, pri ktorej sa preukáže, že jej dodatočné povolenie nie je v rozpore s verejnými záujmami, v priebehu konania nepreukáže, že je vlastníkom pozemku zastavaného nepovolenou stavbou alebo jeho časti, alebo že má k tomuto pozemku
	Snímka 31: - V rozhodnutí o dodatočnom povolení stavby stavebný úrad dodatočne povolí už vykonané stavebné práce a určí podmienky na dokončenie stavby alebo nariadi úpravy už realizovanej stavby. - Ak sa v konaní o dodatočnom povolení stavby preukáže rozp
	Snímka 32: Z  odsekov 1 a 2  vyplýva, že  dôkazné bremeno preukázať, že ďalšia existencia nepovolenej stavby alebo stavby uskutočňovanej v rozpore so stavebným povolením nie je v rozpore s verejnými záujmami, spočíva na vlastníkovi stavby, keďže sa dopust
	Snímka 33: Súbežne s konaním o odstránení resp. dodatočnom povolení nepovolenej alebo neohlásenej stavby, je obec ako stavebný úrad povinná paralelne začať druhé konanie,  a to konanie o priestupku resp. správnom delikte.   Ak stavebný zákon poruší fyzick
	Snímka 34: Priestupky sa prejednávajú z úradnej povinnosti (§ 67 ods. l zákona o priestupkoch) a nie je teda na zvážení obce ako stavebného úradu, či konanie o priestupku začne alebo nie.   Z ustanovenia § 105 SZ vyplýva, že obec ako stavebný úrad je orgá
	Snímka 35: Pri určení výšky pokuty sa prihliadne  na závažnosť priestupku, najmä na spôsob jeho spáchania a na jeho následky, na okolnosti, za ktorých bol spáchaný, na mieru zavinenia (úmysel alebo nedbanlivosť) na pohnútky a na osobu páchateľa, na to, či
	Snímka 36: Ak sa stavba nachádza v priestorovo separovanej lokalite, ktorá vytvára koncentrovanú a generačne reprodukovanú chudobu, podmienky podľa odseku 1 sa neuplatnia a stavebný úrad na žiadosť vlastníka stavby zhotovenej a užívanej bez povolenia stav
	Snímka 37: Ďakujem za pozornosť

