ZASADY

pridefovania a prenajimania najomnych bytov v bytovych domoch
a urcenia vysky najmu v ndjomnych bytoch
vo vlastnictve
Obce Pecovska Nova Ves

Obec Pecovska Nova Ves na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 68 Ustavy
Slovenskej republiky a podla ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v stilade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov, v sulade so zakonom ¢.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 2
ods. 1 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 1/R/2008 o regulécii cien ndjmu
bytov v zneni neskorsich predpisov

vydava

tieto zasady pridel'ovania a prenajimania najomnych bytov v bytovych domoch a urcenia vysky
najmu v najomnych bytoch vo vlastnictve Obce Pecovska Nova Ves, ktoré boli schvalené
Obecnym zastupitel'stvom dia 25.8.2025 uznesenim ¢. 141/2025.

Clanok ¢. 1
Uvodné ustanovenie

Ucelom tychto zasad je uréit’ sposob pridel'ovania a prenajimania ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce PeCovskd Nova Ves a urcenie vysky ndjmu v najomnych bytoch vo vlastnictve
obce Pecovska Nova Ves, na ktorych vystavbu boli pouzité financné prostriedky a dotécie zo
Statneho fondu rozvoja byvania (dalej aj len ,,SFRB“), Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky a z rozpoctovych prostriedkov obce Pecovska Nova Ves. Tieto zasady
stanovuju tieZ vySku financnej zabezpeky (depozitu).

Clanok &. 2
Ziadosti o prenajom obecného najomného bytu

1. Ziadatel’ podéva pisomnu Ziadost o prenajom obecného najomného bytu osobne na Obecny
urad v Pecovskej Novej Vsi. Akceptuju sa aj Ziadosti prijaté elektronicky do obecnych
mailovych schranok. Ziadosti sa prijimaju celoro¢ne. Po prijati Ziadosti obec eviduje
ziadatel'a v zozname ziadatel'ov o pridelenie obecného ndjomného bytu podla datumu
dorucenia. Poradie zapisu do zoznamu neurcuje poradie pre pridelenie najomného bytu.

2. Ziadatel' na pisomnu, telefonicka alebo mailovii vyzvu obecného uradu, v ktorej bude
uvedeny termin na predloZenie udajov a ktory nemdZze byt’ kratsi ako 15 dni, doloZi tidaje
formou dotaznika nevyhnutné pre vyber najomcu, a to:

a) meno, priezvisko, daitum narodenia, rodinny stav Ziadatel’a,
b) adresu trvalého, resp. prechodného bydliska,
c¢) vztah k bytu, resp. domu, kde momentalne byva,



d) vyhlésenie, ¢i vlastni dom, byt, pripadne ich Cast’,

€) mena, priezviska, datumy narodenia osob, ktoré maju so ziadatel'om byvat’ v ndjomnom
byte,

f) majetkové pomery ziadatel’a,

g) potvrdenie o prijme za predchadzajuci kalendarny rok od zamestnavatel’a, daiiovy bonus za
predchadzajtci kalendarny rok,

h) vypis z daniového priznania k dani z prijmov FO za predchadzajuici kalendarny rok,

i) potvrdenie z UPSVaR o poberani $tatnych socialnych davok alebo Socidlnej poistovne
o poberani a vyske dochodku,

j) aky byt ziada, pripadne iné navrhované moznosti,

k) telefonicky a emailovy kontakt ziadatel’a,

1) ¢estné vyhlasenie o pravdivosti poskytnutych udajov.

3. Zamestnanec obce najneskor v den nasledujuci po doruceni uplnej ziadosti s potrebnymi
dokladmi zrealizuje zaevidovanie ziadosti v doslej poste obce.

Clanok €. 3
Kritéria vyberu najomcu, nijomna zmluva

1. Ziadatel' o obecny najomny byt je opravnenou osobou k socialnemu byvaniu, ak spiia
nasledovné podmienky. Je to:

a) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesa¢ny prijem osdb s fiou byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, je najviac vo vySke trojnasobku
Zivotného minima, pritom mesaény prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajtci rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (dalej
len ,,zivotné minimum®), pri opakovanom najme ndjomného bytu prijem osdb byvajucich v
byte je najviac Stvornasobok zivotného minima,

b) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijicich
v byte je najviac vo vyske pat’nasobku Zivotného minima, ak
1. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. 1de o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,

3. aspon jedna z 0sOb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socidlne a d’alSie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce;
pri opakovanom prenajme ndjomného bytu prijem osob byvajucich podla tohto bodu b)
je najviac patnasobok Zivotného minima,

c) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima; pri opakovanom ndajme bytu je prijem osoby najviac vo vyske
patnasobku Zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej skonCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia sudu

o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavne;j starostlivosti,
2. ktorej zanikla nahradnd osobna starostlivost’, pestiinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu ,' alebo

1§ 45 a7 59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov



3. ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na
ustanovenie poru¢nika tejto osobe podl'a osobitného predpisu,?

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,?
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.

2. Ziadatel' podla pismena a)aZ c) je opravnenym ziadatelom len za sidasného splnenia
nasledovnych podmienok:

a) ziadatel’ je obanom SR, v Case podania ziadosti dovfsil vek 18 rokov,

b) ziadatel’ nie je vyluénym vlastnikom iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu,

¢) nepriaznivu bytovu situaciu si nezapricinil vlastnou vinou,

d) v Case podania ziadosti je aspon jeden zo ziadatel'ov samostatne zarobkovo ¢innou osobu
alebo je v pracovnom pomere prip. je poberatelom dochodku.

3. Obec vyluci ziadatel'ov, ktori:

a) nepreukazu schopnost’ splacat’ ndjom a poplatky za sluzby suvisiace s byvanim,

b) nespolupracuji s obecnym uradom pri zistovani udajov potrebnych pre postudenie ziadosti,

¢) maju voci obci a spolo¢nostiam zaloZenych obcou nevyrovnané zavézky,

d) ako ngjomcovia uz v minulosti hrubo porusovali svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu
najmé tym, Ze neuhradili ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechali byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, obzvlast’ ak bolo vo¢i nim vydané stidne rozhodnutie
ukladajiice im povinnost’ vypratat’ byt, po dobu Gc¢innosti ndjomnej zmluvy najomca alebo
niektora z os6b s nim uzivajuca prideleny najjomny byt porusia povinnost’ prihldsit’ sa
k trvalému pobytu v mieste ndjmu bytu v Pecovskej Novej Vsi.

4. Obec moze prenajat’ byt fyzickej osobe, ktord zabezpefuje spolocenské, ekonomické a
socialne potreby obce, najmi Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpe¢nostné alebo fyzickej
osobe uzivajlicej ndjomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych predpisov?;
pri¢om vSak podiel takto prenajatych bytov nemodze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak
1 byt alebo prenajme byt fyzickej osobe podl'a ods. 1 pism. f) tohto ¢lanku, ktorej ubytovanie
stvisi s vytvaranim novych alebo udrzanim uZ vytvorenych pracovnych miest v Gzemi
a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej investicie, pricom vSak podiel takto
prenajatych bytov nemdZe presiahnut’ 20 % bytov. Na takto prenajaté byty sa nevzt'ahuji
podmienky ods.1 tohto ¢lanku.

5. Vyber ziadatelov o ndjomny byt uskuto¢ni bytova komisia schvalend obecnym
zastupitel'stvom. Komisia pri vybere zohl'adni najmé stav doterajSieho byvania Ziadatel’a,
socialnu situaciu v rodine Ziadatel'a, moZnosti byvania, potreby a zadujem obce PecCovska
Nova Ves. Obec bude uprednostitovat’ Ziadatel'ov s trvalym pobytom v obci Pecovska Nova
Ves, siroty, polosiroty, osoby s dlhodobo nepriaznivym zdravotnym stavom podla
vSeobecne zaviznych predpisov v tejto oblasti. Vybranych Ziadatel'ov schvali starosta na
navrh bytovej komisie.

2§ 45 a7 59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov

3 Napriklad zadkon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov.

4 napriklad zakon ¢ 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov.



10.

11.

. Na uzatvorenie najomnej zmluvy nie je pravny narok, rozhoduje o nej starosta obce, ktory

pri vybere najomcov prihliada na odporacanie bytovej komisie a na opravnené zaujmy obce
a na jeho rozhodovanie sa nevzt'ahuji v§eobecné predpisy o spravnom konani. Podpisuje
suhlas, resp. nesthlas k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy, proti ktorému sa nemozno odvolat’.

. Ndgjomnu zmluvu na zdklade suhlasu starostu uzatvara spravca bytov na dobu urcitu, ktora

neprevysi tri roky s vynimkou, ak ndjomca je ob¢an so zdravotnym postihnutim, u ktorého
doba najmu neprevysi pat’ rokov. Prva ndjomnd zmluva bude uzavretd s ndjjomcom na dobu
jedného roka. Ak pocas platnosti ndjomného vzt'ahu najomca porusi svoje povinnosti najma
tym, Ze nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo ak
najomca alebo ti, ktori s nim byvaju aj napriek pisomnej vyzve hrubo poruSuji mravy
v bytovom dome nebude im umoznené poziadat’ o opakovany ndjom.

. Ak Ziadatelia, ktori spiiaju podmienky tychto zasad nenaplnia bytovy fond bytového domu,

Statutarny zastupca obce na odporucanie ¢lenov bytovej komisie, moze udelit’ vynimku
z uvedenych podmienok.

. Ngjomca je povinny do 30 dni predlozit’ na Obecny trad Pecovska Nova Ves kazdu zmenu,

ktora nastala v idajoch uvedenych v ¢lanku 3, ods. 1 a 2 tychto zésad.

V n4jomnej zmluve bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri

dodrzani podmienok uvedenych v nijomnej zmluve aosobitnom predpise’.
K opakovanému najmu bytu u nijomcu moéze dojst’ len v pripade, ak si ndjomca pred
uplynutim doby ndjmu splni povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, ak si poc¢as platnosti prvej
najomnej zmluvy ndjomca vcas ariadne plni svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej
zmluvy, d’alSia ndjjomnd zmluva moze byt uzatvorend na obdobie 3 rokov. O moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy obec informuje ndjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skoncenia ndgjmu najomného bytu. N4jomca, ktory ma zaujem
o opakovany ndjom, je povinny v lehote stanovenej v pisomnom ozndmeni, ktord nesmie
byt kratSia ako 14 kalendarnych dni, dolozit’ doklady v sulade s clankom 3 tychto zadsad. O
opakovanom najme po splneni podmienok rozhoduje starosta obce na odporucania bytove;j
komisie.

Najomca a vSetky osoby spolo¢ne s nim uZivajlice prideleny najomny byt po dobu u¢innosti

najomnej zmluvy st povinné byt prihlasené k trvalému pobytu v mieste ndjmu v obci
Pecovska Nova Ves. Prenajimatel bytu im v tejto suvislosti poskytne su¢innost’.

Clanok 4
Vyska ndjmu v najomnych bytoch vo vlastnictve Obce Pecovska Nova Ves

Vyska ndjmu v ndgjomnych bytoch vo vlastnictve obce Pecovskd Nova Ves je uvedena

v prilohe €. 1 a2 tychto zasad. Obsahom priloh je Specifikdcia bytu spocivajuca v uvedeni
nazvu ulice, na ktorom sa nachadza bytovy dom so supisnym a orientacnym c¢islom, ¢islom
bytu, vymery tZzitkovej plochy bytu v m? a konkretizacie jednotlivych tthrad v mene Eur.

5§12 ods. 4 zakona & 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov



Clanok 5
Finanéna zabezpeka (depozit)

1. Ziadatel, ktorému je prideleny najomny byt, je povinny pred podpisom najomnej zmluvy
uhradit’ na osobitny ucet obce PeCovska Nové Ves finanénu zabezpeku. Konkrétne pokyny
k uhrade financénej zébezpeky ako aj uvedenie lehoty na jej uhrady budii obsahom
oznamenia, ktoré¢ doru¢i Obecny urad Pecovskd Nova Ves ziadatelovi v oznameni
o prideleni obecného najomného bytu. Lehota na thradu finan¢nej zabezpeky nesmie byt
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisom ndjomnej zmluvy.

2. Finan¢nad zébezpeka (d’alej len depozit) za uzivanie bytu je vo vyske 3- mesacného
najomného aje po dobu ucinnosti najomnej zmluvy vedend na osobitnom ucte obce
Pecovska Nova Ves a moze byt pouzita:

a) na uthradu ndkladov na udrzbu a pripadne opravy portch ako aj $kod sposobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnym prisluSnikom na byte a spolocnych priestorov pocas
uzivania bytu,

b) nauhradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Thto
uhradu je mozné realizovat’ len v odévodnenych pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti
najomnika o preuctovanie a uhradu platieb z jeho finan¢nej zdbezpeky, maximalne vsak do
vysky platieb za dva kalendarne mesiace.

3. Obec Pecovskd Nova Ves vrati finan¢nl zabezpeku zniZenl o hodnotu tthrad uvedenych
v ¢lanku 5., ods. 2, pism. a) a b) po tom, ¢o mu spravca bytu doruci informaciu o odovzdani
bytu ndjomcom a vyuctovanie uhrad nakladov spojenych s uzivanim bytu.

4. Povinnost’ thrady finan¢nej zabezpeky vznika aj pri opakovanom uzatvoreni ndjomne;j
zmluvy, ak zadbezpeka nebola uhradena pri prvom prideleni bytu.

Clanok 6.
Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

Zasady pridelovania a prenajimania ndjomnych bytov a urcenie vysky najmu v ndjomnych
bytoch vo vlastnictve obce PeCovskd Nova Ves boli schvalené na XXXI. zasadnuti Obecného
zastupitel'stva v PeCovskej Novej Vsi dia 25.8.2025 anadobudaji UCinnost dnom ich
schvélenia.

Tymito Zasadami pridelovania a prenajimania najjomnych bytov a urcenie vySky najmu
v najomnych bytoch vo vlastnictve obce PeCovska Nova Ves sa rusia Zasady pridel'ovania
a prenajimania ndjjomnych bytov a ur€enie vySky ndjmu v najomnych bytoch vo vlastnictve
obce Pecovska Nova Ves zo diia 19.3.2025 schvalené uznesenim ¢. 52/2025.

V Pecovskej Novej Vsi, 25.8.2025

PhDr. Jaroslav Dujava
starosta obce



