Schvileny na XXXII. zasadnuti OZ Obce Pe¢ovska Nova Ves diia 7.4.2022

DOMOVY PORIADOK OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOV
PRVA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

] Clinok 1
Uvodné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok upravuje prava, povinnosti a vzajomné vztahy medzi vlastnikmi
bytov — obcou Pecovska Nova Ves a najomcami bytov. Dalej upravuje vzajomné vztahy medzi
najomcami bytov, upravuje uskuto¢novanie stavebnych uprav v dome, sposob zabezpecenia
pokoja, poriadku a cistoty v dome a v jeho okoli, spésob uzivania nebytovych priestorov,
spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, vstup do domu, informa¢né zariadenia,
vyvesovanie a vykladanie predmetov, chov zvierat a d’alsie vztahy nevyhnutné pre prevadzku
domu.

2. Vlastnikom bytov a prenajimatel’om bytov sa na uéely tohto domového poriadku rozumie
Obec Pecovska Nova Ves. Nidjomcom bytu sa na ucely tohto domového poriadku rozumie
osoba, ktora ma s prenajimatelom uzatvorenu platnu nagjomna zmluvu' a kazda osoba, ktora
Zije s ngjomcom bytu v spoloé¢nej domacnosti. Spravcom bytov je ten, s kym sa vlastnik bytov
na sprave dohodne.

3. Domovy poriadok je zaviazny pre vlastnika bytov, spravcu bytov, najomcu bytu a kazda osobu,
ktora sa v dome z akéhokol'vek dévodu nachadza.

4. Ustanovenia tohto domového poriadku vychadzaju zo vseobecne zaviznych pravnych
predpisov? a s nimi suvisiacich vieobecne zaviznych nariadeni obce Pecovska Nova Ves .2

5. Prava a povinnosti, ktoré pre prenajimatela a najomcu bytu vyplyvaji zo vseobecne
zavaznych pravnych predpisov, nie si obsahom tohto domového poriadku dotknuté.

Clinok 2
Prava a povinnosti prenajimatela, najjomcov bytov a inych osob

1 Zakon &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v § 26 upravuje priestupky na tseku
hospodarenia s bytmi a nebytovymi priestormi, zdkon ¢. 300/2005 Z. z. Trestny zdkon v § 218 upravuje
neopravneny zasah do prava k domu, bytu a k nebytovému priestoru

2 Napr.: zdkon ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov, zdkon €& 182/1993 Zb.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorS$ich predpisov, zdkon ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 39/2007 Z. z. o veterinarnej
starostlivosti v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 282/2002 Z. z. o niektorych podmienkach drzania psov
v zneni neskorsich predpisov, zékon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, zakon ¢. 355/2007 Z. z. O ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,
zakon ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a iné.

3 Vseobecne zavidzné nariadenie obce Pedovska Nova Ves o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi vratane biologicky rozlozitelnych kuchynskych a reStauraénych odpadov od
prevadzkovatel'a kuchyne a elektroodpadov z domacnosti na uzemi obce Pecovska Nova Ves, VSeobecne zavizné
nariadenie obce Pecovska Nova Ves o niektorych podmienkach drzania psov v obci Peovska Nova Ves.



1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit njjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.*

2. Najomca bytu a osoby, ktoré zZiju s ngjiomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave
uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu ako aj pozivat plnenia,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.®

3. Najomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.®

4. Najomca bytu je povinny dodrziavat’ zasady dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia
tohto domového poriadku a starat’ sa o ochranu majetku pred akymkol'vek poskodenim.”

5. Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do najmu tretej osobe.

DRUHA CAST
UZiVANIE BYTOVEHO DOMU
Clinok 3
Pokoj v bytovom dome

1. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti a kazda osoba, ktora sa
nachadza v dome, su povinni spravat’ sa tak, aby nikoho v dome nerusili nadmernym hlukom,
neprimeranym spravanim, ani inak nezhorsovali podmienky riadneho a pokojného uzivania
bytov a nebytovych priestorov a dodrziavat najmi rezim ustanoveny tymto domovym
poriadkom.

2. Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov (napr. buranie,
brasenie, vitanie panelov, pilenie, hobl'ovanie a pod.) mozno vykonavat len v pracovny den od
8.00 do 18.00 hod. a v sobotu od 9.00 do 16.00 hod. V nedelu alebo v iny den pracovného
pokoja st hlu¢né stavebné a udrziavacie prace v dome zakazané.

3. V ¢ase od 22.00 do 06.00 hod. sa nesmie vykonavat ¢innost, ktora by rusila pokoj v dome
(nadmernym hlukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo prerusovane vo vnatornom prostredi
budov v suvislosti s aktivitami I'udi alebo ¢innost'ou zariadeni). Osoby nachadzajuce sa v tomto
¢ase v dome st povinné v tom ¢ase stisit’ svoje zvukové prejavy, televizne, rozhlasové a ostatné
audiovizualne zariadenia.

4. Ak najomca bytu v dome alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo

4§ 687 ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

5 § 688 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

6 § 690 zakona €. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, § 3 tohto zdkona uvadza: vykon
prav a povinnosti vyplyvajtcich z ob¢ianskopravnych vzt'ahov nesmie bez pravneho dévodu zasahovat’ do prav
a opravnenych zaujmov inych a nesmie byt’ v rozpore s dobrymi mravmi.

7§ 415 a § 420 zékona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov: Kazdy je povinny
pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi. Kazdy
zodpoveda za skodu, ktort sposobil porusenim pravnej povinnosti. § 49, § 50 zakona ¢. 372/1990 Zb.

o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov upravuji priestupky proti ob¢ianskemu spolunazivaniu

a priestupky proti majetku, zakon ¢. 300/2005 Z. z. Trestny zakon v zneni neskorsich predpisov upravuje okrem
inych trestné Ciny proti Zivotu a zdraviu, slobode a 'udskej dostojnosti a proti majetku..



sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome, moze prenajimatel’ vypovedat’ najom bytu.®

Clinok 4
Ochrana majetku, idrzba, opravy, stavebné apravy a sluzby

1. Najomca je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim ukonov na zamedzenie
vstupu cudzich oséb do objektu domu najmi zatvaranim vchodovych dveri a nevpuastanim
cudzich os6b do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatoénom dennom svetle,
neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spolo¢nych ¢astiach domu

a spolo¢nych zariadeniach domu, udrziavanim cistoty a hygieny v spolo¢nych ¢astiach domu a
komunika¢nych priestoroch .

2. Drobné upravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca v stlade s vymedzenim v najomnej zmluve a osobitnom predpise.® 3. Ak
prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajaicom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu
ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do siestich mesiacov od odstranenia
zavad."®

4. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych
oprav a beznua udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajtcom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu. 5. Najomca je
povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ngjomcu nihradu.'? 6. Najomca nesmie vykonavat
stavebné upravy ani ina podstatna zmenu v byte bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.”™ Na uskutocnenie stavebnych tprav je potrebny suhlas stavebného uradu.' Ide
najmi o upravy a zmeny tykajuce sa vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia,
vymenu spoésobu vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie
okien, premiestiiovanie dveri, odstranovanie, alebo zriadovanie prie¢ok, zmena tvarového
vyhotovenia okien, zmenu farebného vzhladu okien alebo balkonov, montaz klimatizacného
zariadenia, sklokeramickej varnej dosky a pod. Najomca bytu alebo nebytového priestoru
zodpoveda za pripadnu skodu, ktora vznikne neopravnenym uskutoé¢nenim stavebnych uprav,
alebo udrziavacich prac.

7. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom najomcu. Tento suhlas méze odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu statnej spravy, je najomca povinny ich

8 § 711 ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obg&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

° § 687 ods. 2 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, Nariadenie vlady &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

108691 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

11§ 692 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

12.§ 693 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

13°§ 694 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obg&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

14§ 54 a nasl. zdkona ¢&. 50/1976 Zb. Stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov.



vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.'®

8. Vlastnik bytu a nebytového priestoru a niajomca bytu alebo nebytového priestoru
uskutocnujici stavebné tupravy alebo udrziavacie prace je povinny formou pisomného
oznamenia umiestneného na mieste obvyklom pre zverejiovanie oznamov v dome, najmenej
sedem dni pred zacatim prac, vyrozumiet' ostatnych uzivatelov bytov o rozsahu a case
vykonavania stavebnych uprav alebo udrziavacich prac.

Clinok 5
Poriadok a ¢istota v bytovom dome a v jeho okoli

1. Udrziavanie cistoty a poriadku v spoloénych ¢astiach a v spoloénych zariadeniach domu a
v spoloénych ¢astiach domu a prislusenstve domu, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie
a shizia vyluéne tomuto domu a v jeho bezprostrednom okoli zabezpecuju najomcovia podrla
rozpisu sluzieb. V pripade, ze sa najomcovia nedohodnu na rozpise sluzieb alebo ho nebudu
dodrziavat, ¢istotu po predchadzajtcom upozorneni najomcov zabezpedi vlastnik na naklady
najomcov.

2. Najomca bytu je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit poskodenie alebo
znecistenie spolocnych casti alebo spolo¢nych zariadeni domu a spolocnych ¢asti domu
a prislusenstva domu, ktoré st urcené na spolo¢né uzivanie a slazia vyluéne tomuto domu ,
ktoré sposobil sam alebo osoba, ktora s nim Zije v spolo¢nej domacnosti, alebo ich navsteva,
alebo spolo¢enské zviera v ich starostlivosti (napr. pes, macka a pod.). Vlastnik ma pravo takéto
poskodenie alebo znecistenie odstranit’ na naklady najomcu bytu, ak je pévodca znedistenia
alebo poskodenia znamy a ak nim zavinené poskodenie alebo znecistenie ani po opakovanej
vyzve neodstrani.

3. Unikové cesty v spolognych &astiach alebo v spoloénych zariadeniach domu (napr. chodba,
schodisko, pivnica, vestibul) musia ostat’ voIné.

4. Komunalny odpad je najomca bytu povinny triedit’ a vytriedeny ukladat do ur¢enych nadob
pre dany druh odpadu.

5. Najomca bytu nesmie vytvorenim prekazky stazit’ vyprazdnenie odpadovych kontajnerov a
odvoz domového odpadu (napr. parkovanim motorového vozidla pri kontajnerovych
stojiskach).'®

6. V spolo¢nych castiach domu a v spoloénych zariadeniach domu je zakazané fajéenie a
pozivanie alkoholickych napojov a inych navykovych latok a zotrvavanie a zhromazd’ovanie sa
0s6b nepovolené vliastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

7. Balkény sa musia udrziavat' v Cistote a odstranenie necistoty a snehu vykonavat’ tak, aby
nebola ohrozena bezpec¢nost’ 0sob a majetku.

8. Koberce, rohozky, periny a pod. sa mézu prasit’ len na vyhradenych miestach od 8.00 do
20.00 hod. . Znecisteny priestor musi pouzivatel’ uviest’ do poriadku ihned po ukonéeni
prasenia, alebo podobnej ¢innosti.

Clinok 6
UzZivanie spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva bytového domu

15 § 695 zdkona &. 40/1964 Zb. Obg&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

16 Zakon ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
napr. v § 39 upravuje nakladanie s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v § 80 upravuje
priestupky, VSeobecne zavidzné nariadenie obce Pecovskd Nova Ves o nakladani s komunalnymi odpadmi

a drobnymi stavebnymi odpadmi vratane biologicky rozlozitenych kuchynskych a restauraénych odpadov od
prevadzkovatel’a kuchyne a elektroodpadov z domécnosti na uizemi obce Pecovskd Nova Ves, zakon €. 372/1990
Zb. O priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v § 47 ods. 1 pism.d) upravuje, Ze priestupku proti verejnému
poriadku sa dopusti ten, kto znecisti verejné priestranstvo alebo zanedba povinnost’ upratovania verejného
priestranstva.



1. Spolo¢né ¢asti, spoloéné zariadenia a prislusenstvo domu sa uzivaja len na ucely, na ktoré
boli zriadené.

2. Sadenie, rezanie prip. vyrub drevin, alebo vsetky zmeny prilahlého pozemku k bytovému
domu sa riadia rozhodnutim vlastnika bytov a nebytovych priestorov.

3. Bez predchadzajuceho suhlasu vlastnika bytov a nebytovych priestorov nesmie byt ziadna
cast’” spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu alebo spolo¢nych casti domu
a prislusenstva domu pouzita na reklamné ucely alebo montaz akéhokol'vek technického
zariadenia (napr. klimatiza¢né zariadenie, anténovy systém a pod.)

4. Nepovolana osoba ma zakazany vstup do priestorov spolo¢nych casti domu a zariadeni
domu. V miestnostiach s poziarno - technickymi zariadeniami na poschodiach je zakazané
uskladnenie inych predmetov.

Clinok 7
Informa¢né zariadenia v bytovom dome

1. Najomca bytu alebo nebytového priestoru zabezpeci oznacenie jemu prenajatého bytu,
nebytového priestoru, postovej schranky, priestorov ur¢enych ako prislusenstvo bytu svojim
menom a priezviskom.

2. Vlastnik zabezpeci oznacenie spolo¢nych casti domu a spoloénych zariadeni domu s
uvedenim ich nazvu, urcenia, charakteru a vyuzitia (napr. hlavné uzavery vody, plynu,
elektrickej energie, poziarne zariadenia) a splnenie predpisanych podmienok na ué¢inné
zdolanie poziaru. 7

Clinok 8
Vyvesovanie a vykladanie predmetov na balkon, terasu alebo do okna

Nadoba s kvetmi a kvetinaémi a iné predmety umiestnené na vonkajsej parapetnej ploche okna,
balkonu musia byt zabezpecené proti samovolnému padu a proti padu v désledku posobenia
vetra tak, aby nedoslo k ich uvol'neniu a ohrozeniu ostatnych uzivatel'ov domu alebo chodcov.
Pri zalievani kvetov nesmie pretekajuca voda poskodzovat’ alebo znecistovat’ spolo¢né casti
domu, pripadne osobny majetok ostatnych uzivatel'ov domu alebo chodcov.

Clinok 9
Chov spolocenského zvierat’a

1. V byte mozno chovat’ len spolo¢enské zviera v sulade s podmienkami, ustanovenymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. '8

2. Chovaterl spoloé¢enského zvierat'a ma:

a) dbat’, aby v suvislosti s chovom spolo¢enského zvierata v dome nevznikali hygienické
problémy alebo akakol'vek necistota;

b) bezodkladne odstranit’ a na vlastné naklady zlikvidovat’ zvieracie vyluéky a akékol'vek iné
zvysky, ktoré vznikli v priamej suvislosti s drzbou a chovom spolo¢enského zvierata (napr.
srst);

c) zabezpecit, aby ostatni uzivatelia bytov a iné osoby, nachadzajuce sa v dome, neboli
ohrozovani alebo obtazovani napr. zavyjanim, stekanim alebo inym rusivymi prejavmi
spolo¢enského zvierat’a;

d) zabezpecit, aby psa vodila mimo bytu len osoba, ktora je telesne vyspela a dusevne
sposobila ovladat’ toto zviera v kazdej situacii a dostato¢ne schopna predist’ tomu, aby pes

17 Zakon ¢&. 314/2001 Z. z. O ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov v § 6a upravuje povinnosti
vlastnika bytového domu a v § 14 povinnosti fyzickych osob.

18 Napr. zakon ¢.39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 282/2002 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov, VsSeobecne zavidzné nariadenie obce Pecovska Nova Ves o chove, vodeni a drzani
psov na uzemi obce PeCovska Nova Ves , zakon ¢. 300/2005 Z. z. Trestny zakon v zneni neskorSich predpisov v
§ 378 upravuje trestny ¢in tyrania zvierata.



zautocil alebo inym spésobom ohrozil ¢loveka alebo iné zviera a zabranit’ tak vzniku skody na
zdravi, majetku, prirode a zivotnom prostredi, ktoré by pes mohol spésobit’.

3. Je zakazané chovat” alebo drzat’ spolo¢enské zviera na balkoéne alebo v priestore spolocnej
¢asti domu alebo spolo¢ného zariadenia domu.

Clinok 10
Otviranie a zatvaranie vstupu do bytového domu

1. Najomca bytu je povinny setrne zaobchadzat’ s vchodovymi dverami a s ostatnymi dverami,
umoziujucimi vstup do domu zvonku.

2. V zaujme ochrany majetku prenajimatela a ostatnych najomcov a kvoli bezpecnosti je
najomca bytu povinny pri prichode a odchode z domu sa presvedcit, ¢i st dvere za nim riadne
a spolahlivo zatvorené. Na tato okolnost’ je kazdy uzivatel’ bytu povinny upozornit’ aj svoju
navstevu.

TRETIA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA
Clinok 11

1. Tento domovy poriadok bol prerokovany a schvaleny na XXXII. zasadnuti obecného
zastupitel'stva dina 7.4.2022, uznesenim ¢. 90/2022 a nadobuda u¢innost dinom jeho
schvalenia.

2. Porusenie tohto domového poriadku alebo inych pravom chranenych zaujmov a dobrych
mravov sa riesi v sulade so vieobecne zaviaznymi pravnymi predpismi.

3. Tento domovy poriadok bude zverejneny na vidite’nom mieste v bytovom dome.

Pec. Nova Ves, dha 8.4.2022 PhDr. Jaroslav Dujava
starosta obce



