Zmluva o najme nehnutelnosti

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Rimskokatolicka farnost sv. Ondreja, Pecovska Nova Ves
sidlo: Kostolna 56, 082 56 Pec¢ovska Nova Ves
ICO: 35507 624
DIC: 2020733044
Statutdrny orgdn: ~ Mgr. Miroslav Tur¢ik, administrator
IBAN: et
(dalej len ako , prenajimatel”)
a
Najomca: Obec Pecovska Nova Ves
Sidlo: Hlavna 33, 082 56 Pecovska Nova Ves
ICO: 00 327 590
DIC: 2020711660

Statutarny orgéan:

IBAN:

PhDr. Jaroslav Dujava, starosta
SK51 0200 0000 0000 0292 0572

(dalej len ako , ndjomca™)
(prenajimatel a najomca spolu d'alej len ako , zmluvné strany”)

uzavreli tato ndjomna zmluvu:

Clanok I

Predmet najmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (v podiele 1/1, pod por. ¢. Bl),
zapisanej v katastri nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom Okresnym tradom
Sabinov, katastralny odbor, pre katastralne tazemie Pe¢ovska Nova Ves, obec Pecovska
Nova Ves, okres Sabinov, na LV ¢. 1401, a to pozemku:
- parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 59/3, druh pozemku: ovocné sady o vymere 198 m?2
(d'alej len ako , predmet ndjmu* alebo , nehnutelnost™).
LV ¢. 1401 tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnt stcast.
Prenajimatel touto zmluvou za podmienok v nej uvedenych prenechava do doc¢asného
uzivania ndgjomcovi nehnutel'nost uvedent v ods. 1 tohto Clanku tejto zmluvy.
Predmet ndjmu je znazorneny v grafickom nécrte, ktory tvori Prilohu ¢. 2 tejto zmluvy
a je jej neoddelitelnou stcastou.
Néjomca bol oboznameny so stavom predmetu ndjmu a preberd ho v stave, v akom sa
nachddza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok IL

Ucel najmu
Najomna zmluva sa uzatvara za tcelom skultirnenia priestorov nachadzajacich sa za
domom smutku a vytvorenie dostojnych podmienok zazemia cintorina na predmete
najmu najomcom.
N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu len na tcel dojednany v ods. 1 tohto
Clanku zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany tucel je ndjomca opravneny uZivat
prenajaté nehnutelnosti len s predchadzajtcim pisomnym sthlasom prenajimatela.
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Clanok IIL.

Doba niajmu
Prenajimatel prenajima predmet najmu na dobu neuréiti odo dna ucinnosti tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Cena najmu
Zmluvné strany sa dohodli na ndjjomnom za prendjom nehnutelnosti Specifikovanej
v Clanku 1. ods. 1 tejto zmluvy vo vyske 0,10 Eur/m? plochy predmetu ndjmu za
kalendarny rok, t.j. 19,80 Eur za kalendéarny rok za cely predmet najmu. Kalendarnym
rokom sa rozumie obdobie od 01.01. do 31.12.
N4jomné je splatné ro¢ne k 31.12. prislusného kalendarneho roka, za ktory sa plati
nijomné na zédklade tejto zmluvy na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy. Najomné sa povazuje za uhradené driom pripisania pefiaznej sumy na tcet
prenajimatela. V pripade zmeny petlazného ustavu a/alebo zmeny d¢isla uctu je
prenajimatel’ povinny tato skuto¢nost oznamit najomcovi najneskdr do 10 dni od
uskutocnenia tejto zmeny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi ndjomné za obdobie odo dila G¢innosti
tejto zmluvy do 31.12.2017 vo vyske 19,80 Eur v lehote splatnosti ndjomného a za
podmienok v stdlade s ods. 2 tohto Clanku tejto zmluvy.
N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v stvislosti s plnenim tejto zmluvy, najomca je povinny
hradit prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj prislusna ¢iastku DPH urc¢end v salade so
vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.
V pripade omeskania s tuhradou najomného je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi trok zomeskania vstlade so vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5% zro¢ného najomného
uréeného v ods. 1 tohto Clanku zmluvy za kazdy aj zacaty deti omegkania najomcu so
zaplatenim najomného.
Vsetky dane a poplatky, ktoré stvisia spredmetom ndjmu podla prislusnych
vseobecne zavaznych pravnych predpisov bude znasat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzdy po uplynuti 5 rokov doby najmu podla tejto
zmluvy je prenajimatel opravneny prehodnotit vysku ndgjomného a pisomne vyzvat
najomcu na uzavretie dodatku, ktorym dojde k zmene ndjomného. V pripade, ze medzi
zmluvnymi stranami nedodjde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve)
o zmene ndjomného do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela:
a) zvysuje sa dohodnuté najomné o mieru inflacie oficidlne zverejnent Statistickym
tradom SR za predchadzajtci kalendarny rok, v pripade ak pojde o kladné ¢&islo.
N4jomné sa zvysuje poéntc prvym driom kalenddrneho roka nasledujiuceho po
doruceni vyzvy ndjomcovi podla tohto bodu. Ndjomca dava k tejto tprave svoj
vyslovny predchadzajici sahlas.
b) je prenajimatel aj najomca opravneny od zmluvy odstapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dra dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny najma:



a)

b)
0

najneskor do 7 dni odo diia tcinnosti tejto zmluvy odovzdat ndjomcovi predmet
najmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave spdsobilom na dohovorené, prip.
obvyklé uzivanie,

reSpektovat pri vykone svojich prav prava ndjomcu vyplyvajtce z tejto zmluvy,
umoznit najomcovi uzivat predmet najmu v stulade s touto zmluvou.

Najomca je povinny najma:

a)
b)

)

prevziat od prenajimatela predmet najmu,

uzivat predmet zmluvy vstlade stouto zmluvou a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi,

riadne platit thrady za ndjom vo vyske avterminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

riadne platit v8etky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré st alebo budua
vyrubené v stuvislosti s ¢innostou najomcu v/na predmete ndgjmu podla tejto
zmluvy,

riadne platit dan z nehnutelnosti za predmet ndgjmu vyrubend spravcom dane,
zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad ramec dohodnuty v tejto
zmluve,

robit bezna udrzbu, opravy atpravy predmetu ndjmu, ktoré st potrebné a
ktorymi nedochadza k zmene na predmetu najmu na vlastné naklady. Robit
udrzbu, opravy a tpravy predmetu ndgjmu nad tento radmec na vlastné naklady po
predchddzajicom pisomnom stihlase prenajimatela. V pripade potreby urobit
nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku $§koéd, v opa¢nom pripade najomca
zodpoveda za takto vzniknuté skody,

udrziavat ¢istotu a poriadok na predmete ndjmu, ako aj priestorov pred nim, ako
aj zimnu udrzbu - odpratdvanie snehu,

najomca je opravneny realizovat stavebné tpravy na predmete najmu podla tejto
zmluvy len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje
naklady. Projektovti dokumenticiu resp. iné dokumenty v stlade s platnou
pravnou uUpravou zabezpecuje ndjomca na svoje ndklady. Prenajimatel je
opravneny nie vsak povinny dat svoj predchadzajici sthlas po predlozeni
schvélenej projektovej dokumentacie resp. inych dokumentov v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,

zabezpecit saim a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie na predmet najmu pred
poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda za skody,
ktoré by z tohto titulu vznikli,

umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup na predmet najmu, za ucelom
kontroly sposobu uzivania predmetu najmu a dodrziavania zmluvnych dojednani
zodpoveda prenajimatelovi za skody, ktoré spdsobi na predmete ndjmu, prip.
najomca zodpovedd aj za $kody na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch, ktoré sposobil.

Zmeny na predmete ndjmu je najomca opravneny vykondvat len so sthlasom
prenajimatela. Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek
pocas trvania najmu alebo po skonceni ndgjmu thradu ndkladov s tym spojenych.
Néjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania
najmu alebo po skonc¢eni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu (ani jeho cast) do podndjmu alebo
prenechat na wuZivanie tretej osobe bez predchddzajaceho pisomného sahlasu
prenajimatela.



Néjomca je povinny zabezpecit zapis najmu do katastra nehnutelnosti bez zbyto¢ného
odkladu po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy a po skonceni ndgjmu zabezpecit jeho
vymaz.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze o odovzdani a prevzati predmetu nidjmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kazdt zmluvnu stranu a jeden pre KoSicka arcidiecézu. V
pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet namu
najneskor do 7 dni odo diia Géinnosti tejto zmluvy alebo ak niektora zo zmluvnych
strdn v tejto lehote nepodpiSe protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu,
povaZuje sa predmet ndgjmu za odovzdany ndjomcovi do uzivania uplynutim siedmeho
dnia odo diia nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy.

Clanok VI.
Skoncenie najmu
Néjom nehnutel'nosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
¢) odstapenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je 3-mesac¢na a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.
Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak:
a) ndjomca uziva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy,
b) najomca prenechd nehnutelnost alebo jej cast do podndjmu inému bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
¢) najomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho casti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni.
Odstupit od zmluvy moéze tak najomca ako aj prenajimatel aj z d'alsich dévodov
uvedenych v § 679 Obgianskeho zakonnika. U¢inky odstGpenia od zmluvy nastavaja
doru¢enim pisomného oznamenia o odsttpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Néjomca je povinny predmet ndjmu podla tejto zmluvy vypratat a odovzdat
prenajimatelovi do 30 dni od ukoncenia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma
prenajimatel’ pravo predmet ndjmu uzavriet, vypratat a odstranit z predmetu ngjmu
vsetky veci nadjomcu na miesto, ktoré urc¢i prenajimatel na ndklady ndjomcu a zaroven
je ndjomca povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 200,- Eur v hotovosti k rukdm
prenajimatel’a za takéto porusenie zmluvy. Prenajimatel je opravneny takto uvolneny
predmet najmu nasledne dat' do ndgjmu novému ndjomcovi. Ndjomca vyslovne stihlasi
so znenim ods. 6 Cl. V1. tejto zmluvy, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VII.

Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujaci ku
vzniku, zmene, zdniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zdniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d'alej len ako , pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucend zésielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouziju adresy sidiel zmluvnych strdn uvedené v
zéhlavi tejto zmluvy.



Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZuje za splnent a pisomnost sa
povaZuje za dorucend, len ¢o ju druhd zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.
U¢inky dorudenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktorti sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tato zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznémila, a
nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dfiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorucend, a to dnom vratenia
nedorucenej zasielky.

Clanok VIIL
Zapis najmu do katastra nehnutel'nosti
Zmluvné strany sa dohodli na zdpise ndgjmu, ndjomného vztahu, na zdklade tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti.
Zéapis najomného vztahu je povinny zabezpecit najomca v zmysle Clanku V. ods. 5
tejto zmluvy a o vykonani zdpisu prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu pisomne
informovat.

Clanok IX.
Zaverec¢né ustanovenia
Néjomca sa zavidzuje, Ze v predmete najmu resp. na predmete najmu, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto zmluvy:
a) nebude uskutociiovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, v rozpore s obcianskou a krestanskou moralkou
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajacich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby sa
nedotkol nabozenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
c) zdrzat sa vSetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit dobré meno
prenajimatela a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na tc¢innost dodatku sa
vyzaduje schval'ovacia dolozka podla ods. 5 tohto Clanku tejto zmluvy.
Téato zmluva nadobtida platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Téato zmluva podlieha schvaleniu Kosickej arcidiecézy formou schvalovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy ajednou z podmienok jej Gcinnosti,
pri¢om d'alsou podmienkou a¢innosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na webovom sidle
najomcu. Podmienky aéinnosti musia byt splnené kumulativne. V zmysle uvedeného
teda tdto zmluva nadobtida uc¢innost den nasledujuci po dni jej zverejnenia, za
predpokladu, Ze jej bola udelena schval'ovacia dolozka Kosickou arcidiecézou.
Zmluvné strany bert na vedomie, ze tito zmluva podlieha zverejneniu podla zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadrujua sthlas.



10.

11.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanti nevykonatelnymi alebo
neucinnymi, alebo v pripade, ak tdto zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajicich ustanoveni. Na mieste neac¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd zmyslu a
tcelu nedc¢inného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a tcelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamitali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislushom sade
Slovenskej republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, Gc¢innost
a/alebo uplatnitelnost d’alsich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavézuju
v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.

Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelna stcast, su:

a) LV¢. 1401

b) Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Pecovska Nova Ves ¢. 1872017 zo
dia . 8.12.2017

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva predstavuje ich dplné a konecné
dojednanie a Ze tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahrddza vsetky zmluvy v zneni
ich neskorsich dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto zmluvy,
s vynimkou prdv prenajimatela, ktoré vznikli z povodnych zmlav azich povahy
vyplyva, Ze maju trvat aj po skonceni tychto zmlav a najomca je povinny vysporiadat
vsetky zavdazky, povinnosti adlzné sumy vyplyvajace ztychto zmlav voci
prenajimatel'ovi najneskér do 15 dni odo dria nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre
prenajimatel’a, dve pre ndjomcu a jedno vyhotovenie pre Kosicku arcidiecézu.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvéraji ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Pecovskej Novej Vsi, diia ..o

Prenajimatel: Néjomca:
Rimskokatolicka farnost Obec Peéovska Nova Ves

sv. Ondreja, Pecovska Nova Ves

Mgr. Miroslav Turcik PhDr. Jaroslav Dujava

farar

starosta
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